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1. Zakladné udaje o spolocnosti a zlozenie organov spoloc¢nosti

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. sr.o., bola zalozena drfiom
1.7.2007 na zaklade Uznesenia ¢. 225/2007 z 10. zasadnutia Zastupitelstva
KoSického samospravneho kraja konaného dna 26. februara 2007 v KoSiciach.
Spolo¢nost prevzala majetok, prava azavazky mimo nehnutelného majetku po
zru8enej prispevkovej organizacii Sprave zdravotnickych zariadeni KoSického
samospravneho kraja. Delimitaénym protokolom zo dfia 30.6.2007 boli zo zruSenej
organizacie odovzdané kompetencie, majetok, zavazky a pohladavky KoSickému
samospravnemu kraju.

V zmysle Zakladatelskej listiny zakladatefom spolo¢nosti a jedinym spolo¢nikom je
Kosicky samospravny kraj. Zakladné imanie spolo¢nosti je tvorené vkladom jediného
spolo¢nika a zakladatela vo vySke 6 639 €. Predmetom d&innosti vzniknutej
spolo¢nosti je v prevaznej miere sprava nebytového fondu a s tym suvisiace dodavky
tovarov a sluzieb. Spolo¢nost je zriadena na dobu neurgitu.

Organmi spoloCnosti st valné zhromaZdenie, konatel adozorna rada. Valné
zhromazdenie je najvysSim organom spolo¢nosti. Konatel Ing. Danica Spakovska je
Statutarnym organom spoloCnosti. Dozorna rada pozostava ztroch clenov,
predsedom je MUDr. Eva Antényova, ¢lenmi JUDr. Jaroslav Hlinka a Mgr. Stefan
Rychnavsky. Dozorna rada je kontrolnym organom spolocnosti, ktorému prislicha
dohliadat’ na €innost’ konatela.

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. sr.0., bola poverena
spravovanim nehnutelného majetku na zaklade Zmluvy €. VSN — 2/2007 o vykone
spravy nehnutefného majetku, Zmluvy ¢&. 1/08/IZ o Uhrade odmeny za spravu
nehnutefnosti a spravovanim hnutelného majetku na zaklade Zmluvy €. VSH —
1/2007 o vykone spravy hnutelného majetku.

2. Stav majetku a zavazkov

Celkovy stav majetku k 31.12.2009 bol 507 093 €, z toho kratkodobé pohladavky
391 241 €, finan¢né ucty 115 165 €, ucty casoveého rozliSenia 687 €. Pohladavky vodi
odberatefom boli v brutto hodnote 368 764 €, opravné polozky k odberatelom v sume
43 051 € boli vytvorené vprevaznej miere Kk pohladdvkam vymdahanym
prostrednictvom sudu, apo ich odpocitani netto hodnota pohladavok vodi
odberatelom ¢ini 325 713 €. Z celkového objemu pohladavok voci odberatelom bola
najvacsia suma 251 494 € voci KoSickému samospravnemu kraju, fakturovana ako
odmena za vykon spravy nehnutefného a hnutefného majetku za 4.Q. 2009 na
zaklade Zmlav o vykone spravy a Zmluvy o Uhrade odmeny za spravu nehnutelnosti.
V spolocnosti sa désledne zvazuje uzatvaranie novych zmlav, aby nevznikalo riziko
platobnej neschopnosti odberatelov, pri existujucich zmluvach sa sleduje splacanie
pohladavok upominanim a v pripade vzniku dlhu po lehote splatnosti a zavaznych
problémov u odberatelov sa pristupuje k ukon€eniu zmluvnych vztahov. Pohladavky
voci odberatelom po lehote splatnosti boli k 31.12.2009 v sume 96 359 €, z toho
vymahané sudnou cestou v sume 46 443 €.



Celkovy stav zavazkov k 31.12.2009 vratane cCasového rozliSenia bol 494 114 €,
z toho vyznamnejSia suma 64 732 € je u dodavateflov, u ktorych polozky po lehote
splatnosti su v celkovej sume 967 €. Na Ucte 325 - ostatné zavazky v celkovej vyske
287 946 € je suma 286 817 € zavazok vocli KoSickému samospravnemu kraju
z predpisaného najmu za 4.Q.2009, ktory bude vroku 2010 predmetom zapoctu
s pohladavkou a uhradou rozdielu v sume, ktora prevysSuje pohladavku. Na ucte 326
je suma 24 341 € - nevyfakturované dodavky za tovar a sluzby, ktoré neboli
fakturované do konca roka 2009. Na ucte 331 je suma 29 687 € - zavazok z miezd
voCi zamestnancom za obdobie december 2009, na ucte 336 je suma 16 063 € -
odvody za zamestnancov do poistovni za december 2009.

Kratkodobé rezervy na ucéte 323 v sume 12 388 € pozostavaju z rezervy na dobropisy
pre najomcov v sume 8 601 €, rezervy na nevyfakturované dodavky energii v sume
1703 €, rezervy na nevycCerpané dovolenky vsume 1 872 € a212 € na ostatné
rezervy.

Prehlad majetku a zavazkov dokumentuje Priloha €. 1.

3. Vlastné imanie

Hodnota vlastného imania vo vyske 12 979 €, ako rozdiel majetku a zavazkov,
pozostava z nasledovnych poloZiek:

- zakladné imanie v sume 6 639 €,

- zakonny rezervny fond v sume 664 €,

- fond oprav a udrzby v sume 16 597 €,

- nerozdeleny zisk minulych rokov 10 202 €,

- hospodarsky vysledok /strata/ za rok 2009 v sume - 21.123 €.

4, Hospodarsky vysledok a navrh na vysporiadanie

Hospodarsky vysledok /strata/ spoloCnosti k 31.12.2009 je vo vySke - 21.123 €.
Celkové néklady spolo¢nosti za rok 2009 boli 1728 497 € a celkové vynosy
1707 374 €. V nakladoch na energie v sume 677 710 € su zahrnuté naklady na
energie stratovych objektov v sume 178 207 €. Opravy a udrzba objektov v celkovej
sume 176 811 € pozostava z nasledovnych poloZiek:
- pokladka dlazby - poliklinika JUH - v sume 29 979 €- bezpe€nostné hladisko,
- oprava rozvodov vody - poliklinika Juh - v sume 49 894 € - havarijny stav,
- vymena dveri - poliklinika Juh - v sume 6 546 € - suvisi s pokladkou dlazby,
- UdrZzba parkoviska Bacikova v sume 7 282 € - prepadnuty asfalt a vyznacenie
parkovacich miest ,
- oprava strechy Strojarenska v sume 18 792 € - havarijny stav na budovach
¢. llac. VI,
- oprava vodovodného potrubia — Srbska - v sume 6 108 € - havarijny stav,
- oprava podlahy - poliklinika Sever - v sume 6 632 € - detské oddelenie,
bezpecnostné a estetické hladisko,
- pokladka vonkaj$ej dlazby - poliklinika Sever - v sume 18 390 € - havarijny
stav,



- opravy a havarie mensSieho rozsahu v objektoch v celkovej sume 33 188 € -
vodovodné potrubia, kurenie, kanalizicie, sklenarske prace, malovanie,
stavebné prace.

Vo vynosoch je v polozke najomné zauctovana odmena za vykon spravy vo vyske
700 088 € a v polozke ostatné prijmy je v sume 135 885 € zauctovana odmena za
spravu nehnutelnosti vo vyske 125 594 €.

Na zaklade Zmluvy €. VSN - 2/2007 o vykone spravy nehnutelného majetku nasa
spolo¢nost’ v roku 2009 spravovala zdravotnicke zariadenia — polikliniky a zdravotné
strediska a dalSie nezdravotnicke objekty — Polska, Bacikova, Strojarenska
Popradska 1, Popradska 76, Velké KapuSany, Strazske, Gelnica a chaty Rolova
Huta, KoSické Hamre a Vinné. V ramci nezdravotnickych objektov sU v Zmluve
¢. 1/08/IZ o uhrade odmeny za spravu nehnutelnosti zahrnuté stratové objekty —
Strojarenska, Popradska 1, Velké Kapusany a Strazske.

Prehlad nakladov, vynosov a hospodarsky vysledok dokumentuje Priloha ¢&. 2.

Navrh na vysporiadanie straty:

10.202 € z nerozdeleného zisku minulych rokov,
10.921 € z fondu oprav a udrzby.

5. Finanéna situacia spolo¢nosti a predpokladany vyvoj podnikania

Stav finanénych prostriedkov v pokladnici a na bankovych Uc¢toch bol k 31.12.2009
vo vySke 115 165 €. V zostatku finan&nych prostriedkov k 31.12.2009 su neuhradené
zavazky: mzdy za 12/2009, najom pre KoSicky samospravny kraj za 4.Q.2009,
dodavatelské faktury, dobropisy najomcom z vyuctovania, dan z pridanej hodnoty za
12/2009. Nehradené pohlfadavky spolo¢nosti, nevyhnutné na Uhradu zavazkov
pozostavaju z neuhradenej odmeny od KoS8ického samospravneho kraja za
4.Q.2009, z neuhradenych pohlfadavok od ndjomcov a z odpoc¢tu DPH za 10/2009.

Sprava majetku KoSického samospravneho kraja, spol. s r.o., planuje do buddcnosti
zabezpecCit zvySenie technickej urovne zdravotnickych zariadeni - poliklinik
a zdravotnych stredisk. V mesiaci december 2009 nasa spolo¢nost prenajala ¢ast
objektu Bacikova, ktorého prijem vo vyznamnej miere prispeje Kk stabilite
hospodarenia v spolo¢nosti. V objektoch Velké Kapusany a Strazske bol v priebehu
roka 2009 vypusteny systém vykurovania, ¢im sa podstatne znizili naklady na
energie. V objekte Strojarenska boli v roku 2009 zrealizované nasledovné usporné
opatrenia:
- zredukovali sa naklady na energie odstavenim c&asti systému vykurovania
nainstalovanim ventilov,
-k 31.12.2009 bola zrusena nerentabilna ubytovna,
- pri vstupe do objektu bolo nainStalované zabezpecovacie zariadenie, ktoré
vroku 2010 prinesie Usporu mzdovych nakladov zniZzenim poctu
zamestnancov vratnice.



V objekte Strojarenska po zrealizovanych opatreniach na zniZzenie nakladov je
hlavnym z&ujmom nasej spolocnosti zabezpeclit prenajom dalSich Casti objektu za
Ucelom zvySenia vynosov.

Strata spolo¢nosti za rok 2009 bola ovplyvnena nasledovnymi faktormi:
- neoCakdvanymi havariami na zvislych potrubiach vody na poliklinike Juh
v sume 49 894 €,
- znizenim odmeny za vykon spravy od 1.4.2009 na 75% z pévodnych 85%, vo
finan€nom vyjadreni zniZenie vynosov pre nasu spolo¢nost 0 sumu 66 654 €.
Postupnym zvySovanim najmu, maximalnym vyuZzitim majetku na prenajom, vratane
prenajmu parkovacich miest, je mozné zabezpecit v nasledujucich rokoch ziskové
hospodarenie spolo€nosti. Objem prostriedkov pouzitych na udrzbu zariadeni zavisi
umerne od odmeny za vykon spravy zo strany vlastnika, KoSického samospravneho
kraja.

Sprava majetku Kosického samospravneho kraja, spol. s r.o0., sa v roku 2009 zapojila
do vyzvy na poskytnutie nenavratného finanéného prispevku z fondov Eurépskej Unie
na rekons$trukciu polikliniky Sever. Zamerom na$ej spolo€nosti je aj v budiucom
obdobi uchadzat sa o nenavratné financné prispevky z Operaéného programu
zdravotnictvo. NasSa spoloCnost sa v 1. polroku 2010 zapojila do vyzvy na
poskytnutie nenavratného finanéného prispevku na rekons$trukciu polikliniky Juh.
V pripade ziskania finan¢ného prispevku a naslednej realizacie sa rekonstrukciou
zabezpedi vysoka technicka a kvalitativna uroven objektu, s pozitivnym prinosom pre
najomcov a ich pacientov. Suc¢asne je nevyhnutné z kapitalovych prijmov Kosického
samospravneho kraja investovat do nehnutelnosti — rekonstrukcie striech a fasad
vratane vymeny okien, dveri, rekonstrukcii rozvodov energii. V zaujme nasej
spolo¢nosti a vlastnika je dosiahnutie vysokej technickej Urovne spravovaného
majetku a zabezpecenie kvalitnych sluzieb pre ndjomcov.

Ing. Danica Spakovska
konatefl

V KosSiciach 26.4.2010



